UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA QUANG HUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1121/UBND-KT Quang Hung, ngay /3 thang /0 nam 2026

V/v tham gia ¥ kién ra soat don gia
boi thuong vé nha, nha ¢ va cong trinh
xay dung khi Nha nudc thu hoi dat

Kinh gui: S¢& Xay dung tinh Hung Yén.

Thuc hién Cong vin sb 5460/SXD-KT&VLXD ngay 05/10/2026 ciia So Xay
dung tinh Hung Yén vé viéc ra soat don gia boi thudng vé nha, nha & va cong trinh
xay dung khi Nha nudc thu hoi dat, UBND x3 Quang Hung d4 giao co quan chuyén
mon phdi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan ra soat, nghién ctru cac quy dinh
hién hanh va tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Qua ra soat, UBND xa Quang Hung tham gia mét s6 ¥ kién vé nhiing kho
khan, vuéng mic va dé& xuit, kién nghi diéu chinh, bo sung Quyét dinh sb
153/2025/QDb-UBND ngay 31/12/2025 cua UBND tinh Hung Yén nhu sau:

I. Khé khiin, vuéng miic

1. V& hé s6 ving va diéu chinh don gia

Viéc ap dung hé sb ving theo phan loai don vi hanh chinh c¢6 thé chua phan
anh day du diéu kién thuc té tai cac dia phuong dang trong qua trinh do thi hoa, c6
dinh hudéng nang cép don vi hanh chinh. Bén canh do, chua c6 quy dinh cu thé vé
nguyén tic ap dung hé s viing trong truong hop thay doi tén goi, dia gidi hanh chinh
hodc chuyén ddi loai hinh don vi hanh chinh, gay khé khan trong viéc xac dinh hé s6
diéu chinh don gia phu hop.

2. Vé don gia bdi thudng nha, nha ¢ va xac dinh két ciu cong trinh

Pon gia boi thudng theo mét vudng san xay dung chua lam 16 ddy du pham
vi cac hang muc d3 bao gdm va chwa bao gom trong don gia, dic biét 1a cac hang
muc hoan thién va ciu kién nhu cira, son ba, 6p tran, ép tuong, lan can, tay vin, thiét
bi vé sinh, coc bé tong cdt thép mong va cac hang muc c6 lién quan. Piéu nay giy
lang ting trong qué trinh kiém ké, xac dinh gia trj tai san va ap dung don gia; dong
thoi c6 thé dan dén chénh léch giita gia tri bdi thuong duoc x4c dinh véi chi phi xay
dung thuc té, anh hudng dén su déng thudn ctia nguoi ¢o tai san bi thu hoi.

Bén canh do, nhiéu cong trinh nha & hién hitu khong co ho so thiét ké, ban vé
hoan cong hodc tai li€u k¥ thuat nén viéc xac dinh loai méng, két cau mong nhu
moéng don, méng bang, mong coc bé tong cot thép gap nhicu kho khin. Quy dinh vé
két cAu mong trong mot s6 trudng hop chua cu thé; chua 1am 16 pham vi cac hang
muc d bao gdm trong don gia méng coc, dai coc, giang mong, coc bé tong cdt thép
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va chi phi dong, ép coc. Do mong nam dudi mit dat nén viéc kiém tra, xac dinh két
cdu moéng thuc té trong qua trinh kiém ké thong thuong gip nhiéu han ché.

Ngoai ra, chua c6 hudng dan cu thé vé tiéu chi, quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat
va can cir phap 1y dé xac dinh, phan loai nha biét thu. Mot sb loai hinh nha ¢ c6 két
cAu hién dai, st dung vat liéu xay dung méi chua cé trong danh muc don gia ban
hanh kém theo Quyét dinh, gay khé khan trong viéc lua chon don gia va xac dinh
gié tri boi thuong sat v4i hién trang tai san.

3. V& don gia bdi thudng cac cong trinh x4y dung khac

Kich thude thyc té ciia mot sd cong trinh xay dung, dic biét 13 ranh thoat nude,
thuong khong trung khédp véi kich thude quy dinh trong bang don gia. Do chua co
hudng dan cu thé vé phuong phap quy dbi, ndi suy hodc xac dinh don gia ddi véi cac
truong hop co6 kich thudc khac biét nén viée lya chon don gia, tinh toan gia tri boi
thudng con lung ting, c6 thé din dén cach ap dung khong thong nhat trong qué trinh
thuc hién.

4. Vé thoi gian khau hao dbi v6i nha, cong trinh xay dung bi thiét hai

Quy dinh vé 4p dung mirc trung binh cta khung thoi gian trich khau hao tai
san ¢ dinh chua kém theo bang thoi gian cu thé tuong tmg véi timg loai nha, cong
trinh trong danh muc don gia. Viéc xac dinh thoi gian khau hao theo cac van ban
hién hanh con gip kho khin do chua c6 hudéng dan rd rang vé viéc dbi chiéu, phan
loai céc loai nha, cong trinh theo danh muc tai Quyét dinh.

Déng thoi, chua ¢6 hudng dan cu thé vé cach xac dinh thoi gian da su dung
d6i vai tai san khong c6 ho so, tai liéu chimg minh nim xay dung hodc tai san di qua
nhiéu 14n stra chira, cai tao, ndng cap. Cong thirc tinh toan gid tri bdi thudng chua thé
hién 10 viéc ap dung hé s6 khau hao, gay kho khan trong viéc xac dinh gia tri con lai
clia tai san 1am co sé tinh toan boi thudng.

5. Vé xac dinh cy ly van chuyén dit dao d6 di bang may

Viée x4c dinh cu ly van chuyén dat dao d6 di bang may gap kho khin do nhiéu
cong trinh da duoc thuc hién tir 1au, khong con déy du ho so, tai liéu ching minh qua
trinh van chuyén va dia diém d6 thai. Biéu ndy gy lung ting trong viéc xac dinh cur
ly van chuyén dé ap dung don gi4, anh huong dén tinh chinh xac va thong nhét trong
qua trinh x4c dinh gia tri boi thuong.

I1. Pé xuit, kién nghi

Trén co s& nhimng kho khin, vudng méc trong qué trinh thyc hién, UBND x4
Quang Hung kinh dé nghi S¢ Xay dung quan tim xem xét, tong hop, tham muu
UBND tinh diéu chinh, bd sung mot s6 nodi dung sau:

1. Ra soat hé sb ving va hudng dan ap dung hé s6 diéu chinh don gia phu hop
véi diéu kién thuc té cua tung dia phuong.
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2. Xem xét bd sung, huéng dan cu thé vé don gia boi thuong nha &, xac dinh
két cau mong, phan loai nha biét thu va cdc hang muc cong trinh chua c6 trong danh
muc don gia.

3. Xem xét diéu chinh, bd sung don gia bdi thuong cic cong trinh xdy dung
khac va huéng dan phuong phép xac dinh don gia dbi véi cac cong trinh c6 kich
thudc thuc té khong phi hop véi bang gia.

4. Hudng dan cu thé vé thoi gian khau hao, ty 16 hao mon va phuong phap xac
dinh gié tri con lai ciia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai.

5. Hudng dan phuong phép xac dinh cy ly van chuyén dat dao d6 di bang may
d6i v6i cac truong hop khong co day da ho so, tai liéu lam cin ctr xac dinh.

UBND x4 Quang Hung kinh d& nghi S¢ Xay dyng quan tim xem xét, tham
muu cap c6 thim quyén hudng dan, giai quyét, tao co so dé dia phwong trién khai

thyc hién thong nhat, phu hop véi thyc té va quy dinh cua phép ludt/. i
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND xa;
- Chanh VP HDND-UBND x3;
- Luu: VT, KT.
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